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Siége social : 10 place Vendéme 75001 PARIS
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 décembre 2020

A I’ Assemblée générale de la Société anonyme FINANCIERE HOCHE BAINS-LES BAINS,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons
effectué P'audit des comptes annuels de la Société anonyme FINANCIERE HOCHE
- BAINS-LES BAINS relatifs a I’exercice clos le 31 décembre 2020, tels qu’ils sont joints au
présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
’exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de
cet exercice.

Fondement de I’opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés
pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie

« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a ’audit des comptes annuels » du
présent rapport.
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Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des regles d’indépendance prévues
par le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes, sur la période du 1 janvier 2020 a la date d’émission de notre rapport.

Justification des appréciations

La crise mondiale liée a la pandémie de COVID-19 crée des conditions particuliéres pour la
préparation et ’audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures
exceptionnelles prises dans le cadre de I’état d’urgence sanitaire induisent de multiples
conséquences pour les entreprises, particuliérement sur leur activité et leur financement, ainsi
que des incertitudes accrues sur leurs perspectives d’avenir. Certaines de ces mesures, telles
que les restrictions de déplacement et le travail & distance, ont également eu une incidence sur
I"organisation interne des entreprises et sur les modalités de mise en ceuvre des audits.

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles
L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous
portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon notre jugement
professionnel, ont été les plus importantes pour I’audit des comptes de I’exercice :

— Les valeurs mobiliéres de Placement dont le montant net figurant au bilan au 31
décembre 2020 s’établit & 1 793 632 euros, sont évaluées selon les modalités décrites
dans la page 17 de I’annexe. Nous avons procédé a I’appréciation de 1’approche retenue
par la société, sur la base des éléments disponibles, et mis en ceuvre des Tests de
valorisation pour vérifier par sondage 1’application de cette approche. Dans le cadre de
nos appréciations, nous avons vérifié le caractére raisonnable de ces estimations ainsi
que I’information qui vous est donnée sur les pages 17 et 18 de I’annexe.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de 1’audit des comptes annuels
pris dans leur ensemble, et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous
n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans les documents sur la situation financiére et les
comptes annuels adressés aux actionnaires.

Nous attestons de I’existence, dans le rapport du conseil d’administration sur le gouvernement
d’entreprise, des informations requises par I’article L..225-37-4 du code de commerce.



Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contrdle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de
la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
-comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser
son activité. '

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'Administration.
Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a ’audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque 1’on
peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci.

Comme précisé par ’article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification
des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au
long de cet audit. En outre :

— il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et
met en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments
qu’il estime suffisants et appropri€és pour fonder son opinion. Le risque de non-
détection d’une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que
celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer
la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contrdle interne ;

— il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I’audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur I’efficacité du contrdle interne ;



— il apprécie le caracteére approprié¢ des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

— il apprécie le caractére approprié de 1’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I’existence ou
non d’une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son
exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de
son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs
pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a ’existence
d’une incertitude significative, il attire I’attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une
certification avec réserve ou un refus de certifier ;

— il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner
une image fidéle.

Paris, le 14 juin 2021
CMS EXPERTS ASSOCIES

Commissaire aux Comptes
Membre de la Compagnie Régionale de Paris

Alexandre DROUHIN
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@ | BILAN - ACTIF

DGFiP N° 2050 2021

P Code g s i
Désignation de I'entreprise SA FIN.HOCHE BAINS LES BAINS Durée de I'exercice exprimée en nombre de mois* L12__j
Adresse de I'entreprise ___10 _place Venddme 75001 PARIS 01 Durée de I'exercice précédent* |12 )
Numéro SIRET* [ SAI 5[21 °| 7[ 4| 9|7| 3’ OIOIOI';I]-J NéantD*
Exercice N clos le,
31/ 12{2020 J
Bll'ul Amouimme:zm. provisions N;l
Capital souscrit non appelé ' M [AA
Frais d'établissement * AB AC
g Frais de développement * (5.4 CQ
§ Concessions, brevets et droits similaires AF AG
g_ Fonds commercial (1) AH Al
g Autres immobilisations incorporelies Al AK
§ ﬁov:::::g :rtpzcrg{'{le;;les sur immobilisa~ AL AM
g Terrains AN AO
% g Constructions AP AQ
T el » .
2|8 Autres immobilisations corporelles AT AU
E é Immobilisations en cours AV AW
g Avances et acomptes : AX AY
g r::;t]ig ; og: gi fl‘a?sl: éeflsés:lll‘i)\lrlalence cs CT
§ Autres participations CU Ccv
E Créances rattachées a des participations BB BC
é Autres titres immobilisés BD BE
é Préts BF BG
E Autres immobilisations financiéres* BH 979 |BI 979
ToTAL(D)  |BJ| - 979 [BK 979
Matiéres premiéres, approvisionnements BL |BM
. | En cours de production de biens BN BO
é En cours de production de services BP| BQ
A Produits intermédiaires et finis BR BS
é Marchandises BT BU
g Avan;:e's et acomptes versés sur commandes BV BW
E Clients et comptes rattachés (3)* BX BY
» g Autres créances (3) BZ CA
= Capital souscrit et appelé, non versé _|CB CC
g 23':,'::‘;‘;,{{:,‘:,‘;*},‘?0';§§°:*"“°°'“°“‘ cp 1 879 539 |[CE 85 907 1 793 632
g Disponibilités CF 135 384 |CG 135 384
Charges constatées d'avance (3)* CH Cl
g TOTAL (1Y) | CJ 2 014 923 [CK 1 929 016
gg Prais d'émission d’emprunt A étaler avy jcw| i
g ® | Primes de remboursement des obligations ) |CM|
i Ecarts de conversion actif* (VD) |CN A :
TOTAL GENERAL (12 VI) |CO 2 015 903 1A 85 907 1 929 996
Renvois : (1) Dont droit au bail : SO iebanis |op (3) Part d plus ¢'un an |CR
dcg“p“r’:pffé{:fﬁ“’" Immobilisaticns : Stocks : Créances :

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032




@) |  BILAN - PASSIF avant répartition DGRIP INT ZU01 2U&d

Formulaire obligatoire (anticle 53 A
du Code général des impbts)

Désignation de I'entreprise SA FIN.HOCHE BAINS LES BAINS : Néant D g
Exercice N
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : 3.323..900...) DA 1 123 900
Primes d’émission, de fusion, d’apport, ... DB 1 322 815
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d’équivalence [EK ) |(DC
Réserve légale (3) ; DD 60 292
§ Réserves statutaires ou contractuelles DE
g Réserves réglementées (3)'( m ﬁmiiiﬂéﬁglifjfs"m‘"s‘m’s Bl p ) DF
g Autres réserves .ggghmzﬁgl}:lgg%?amggvivams' EJ ) DG 383 590
E Report & nouveau DH { 988 931)
S | RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) ‘ DI 18 398
Subventions d’investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL(l) [DL 1 920 065
g g Produit des émissions de titres participatifs DM
8 g Avances conditionnées DN
2 TOTAL () |DO
; ,é % @ | Provisions pour risques ' DP
égg Provisions pour charges DQ
~gs TOTAL () [DR
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires i -|DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU
S | Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs | EI [ ) |DV 571
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW
8 Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 9 360
Dettes fiscales et sociales DY
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés : DZ
Autres dettes EA
L_Céglﬁu Produits constatés d’avance (4) : EB
TOTAL (IV) |EC 9 931
Ecarts de conversion passif* (V) (ED ;
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 1 929 996
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) . 1C
g (2) | Dont Ecart de réévaluation libre . 1D
E Réserve de réévaluation (1976) 1E
a (3)| Dont réserve spéciale des plus-values a long terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d’avance 2 moins d’un an EG 9 360
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH

egid Group

~
ol

* Des explications concernant celte rubrique sont données dans la notice n® 2032




Cegid Group

@ | COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste) ]

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impdts)

DOrIr IN AVO04&4 &LULL

.SA FIN.HOCHE BAINS LES BAINS

Désignation de I’entreprise

Néant D g

Exercice N
France Svaiaons Bl montais Total
Ventes de marchandises* FA FB FC
Production vendue i i sk i
% services * FG FH FI
g Chiffres d’affaires nets * FJ FK FL
__6,; Production stockée* M
% Production immobilisée* FN
g Subventions d’exploitation FO
é Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges* (9) FP
B Autres produits (1) (11) : : FQ
Total des produits d'exploitation (2) (I) | R
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FS
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* FV
é Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* FW| 46 901
% Impéts, taxes et versements assimilés* |FX
g Salaires et traitements* FY
a Charges sociales (10) FZ
g gé SR e { - dotations aux amortissements* GA
- Eé — dotations aux provisions* GB
g 2 Sur actif circulant : dotations aux provisions* GC
§ Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE 890
Total des charges d'exploitation (4) (II) |GF 47 791
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (I - I) GG ( 47 791)
E g Bénéfice attribué ou perte transférée* am |GH
g- § Perte supportée ou bénéfice transféré* av) ter
Produits financiers de participations (5) GJ
é Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I"actif immobilisé (5) GK
5 Autres intéréts et produits assimilés (5) GL 22 983
E Reprises sur provisions et transferts de charges G 39 714
% Différences positives de change GN
g Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO 96 406
Total dé produits financiers (V) |GP 159 105
E Dotations financiéres aux amortissements et provisions* GQ 85 907
% Intéréts et charges assimilées (6) GR
E Différences négatives de change GS
@ Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT 7 007
g Total des charges financiéres (VI) |GU 92 914
2 - RESULTAT FINANCIER (V - V1) GV 66 190
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1-11 + lli - IV + V - VI) GW| 18 398

ées dans la notice n°® 2032.

(RENVOIS : voir tableau n® 2053) * Des explicati celte rubrique sont d




Formalare obliguaie anice 53 A w | COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite) |~ DGRIP X= 2055 2041

du Code général des impdts)

Cegid Group

Désignation de |"entreprise SA FIN.HOCHE BAINS LES BAINS Néant D :
Exercice N
E Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
g% Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB
ég Reprises sur provisions et transferts de charges HC
& Total des produits exceptionnels (7) (VII) |HD
§ Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE
ég Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF
Eg Dotations exceptionnelles aﬁx amortissements et provisions (6 ter) HG
% Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) {HH
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIll) HI
Participation des salariés aux résultats de I'entreprise IX) |m
Impéts sur les bénéfices * X) |HK
TOTAL DES PRODUITS (I +III +V + VII) HL 159 105
TOTALDES CHARGES (Il +1V +VI+VII+IX+X)  [HM 140 706
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) . HN 18 398
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations a long terme HO
produits de locations immobiliéres HY
(2) Dont
produits d’exploitation afférents 4 des exercices antérieurs (2 détailler au (8) ci—dessous) 1G
— Crédit-bail mobilier * : HP
(3) Dont
— Crédit-bail immobilier HQ
(4) | Dont charges d’exploitation afférentes & des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci—dessous) : 1H
(5) | Dont produits concemant les entreprises liées 18]
(6) | Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K
(6bis){ Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art.238 bis du C.G.1) HX
(6ter) Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D) RD
o (9) | Dont transferts de charges Al
= (10) | Dont cotisations personnelles de I'exploitant (13) Al
% (Dont montant des cotisations sociales obligatoires hors CSG-CRDS) | A5
an Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) ' : A3
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
(13 | Dont primes et Sl facultati?/es. A6 e obligatoire.s A9
complémentaires personnelles :f Dont cotisations | o Dont cotisations facultatives aux | 4 8
facultatives Madelin nouveaux plans d’épargne retrail ;
0 JDmé;::le clﬁsamlel;ts et charges exceptionnels’  (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le P e Exercice N e e
Exercice N
‘| (8) | Détail des produits et charges sur exercices antérieurs : Charges antérieures Produits antéricurs
“Des expl Celte rubrique sont données dans la notice n° 2032.




m SA FIN.HOCHE BAINS LES BAINS "~ Exercice clos le 31/12/2020

Reégles et méthodes comptables

Méthodologie suivie

Les informations fournies portent sur les principaux impacts, jugés pertinents, de I'événement qui sont enregistrés dans ses comptes. Il a
été fait une distinction entre les effets ponctuels et les effets structurels. Ces effets sont détaillés en tenant compte des interactions et
incidences de I'événement sur les agrégats usuels en appréciant les impacts bruts et nets. Les mesures de soutien dont elle a pu

bénéficier sont également évaluées.

L'événement Covid-19 étant toujours en cours & la date d'établissement des comptes annuels, ['entreprise est en incapacité d'en évaluer
les conséquences précises sur les exercices a venir.

15 Page




m SA FIN.HOCHE BAINS LES BAINS Exercice clos le 31/12/2020

Notes sur le bilan

Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

Au début Augmentatio | Diminution En fin
d'exercice d'exercice

- Frais d'établissement et de développement
- Fonds commercial

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Constructions sur sol d'autrui

- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions

- Installations techniques, matériel et outillage
industriels

- Installations générales, agencements
aménagements divers

- Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique, mobilier

- Emballages récupérables et divers

- Immobilisations corporelles en cours

- Avances et acom;ztes

- Participations évaluées par mise en
équivalence

- Autres participations

- Autres titres immobilisés

- Préts et autres immquiIisations financiéres 91 888 979

o

cié)

RY

‘.vv ii B
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M SA FIN.HOCHE BAINS LES BAINS Exercice clos le 31/12/2020

Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances 4 la cloture de I'exercice s'éléve & 979 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant Echéances

brut a moins d'un an
: Lur] st sa i AT b

Echéances
aplus d'un an

; Créances rattachées a des parﬁmpéﬁbns
Préts

Créances Cherﬁs et Comptes rattachés
Autres

Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance

Ry "L‘.LL}

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice

Valeurs mobiliéres de placement

Les valeurs mobiliéres de placement sont des titres acquis en vué de réaliser un gain a bréve échéance. Elles sont comptabilisées pour

‘leur prix d'acquisition, suivant la méthode FIFO. Elles font, lorsque nécessaire, I'objet d’'une dépréciation, calculée pour chaque ligne

de titres de méme nature, afin de ramener leur valeur au cours de bourse du dernier jour de ['année ou a leur valeur probable de

négociation pour les titres non cotés.

17 Page




W SA FIN.HOCHE BAINS LES BAINS Exercice clos le 31/12/2020

Notes sur le bilan

Dépréciation des actifs

Dépréciation des valeurs mobilieres de placement

‘Tableau des dépréciations par catégorie de valeurs mobiliéres :

Montant

VMP 85 907

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 1 123 900,00 euros décomposé en 112 390 titres d'une valeur nominale de 10,00 euros.

Dettes

18 Page




Exercice clos le 31/12/2020

I.Experuse Comptable « Commissariat aux Comptes l

SA FIN.HOCHE BAINS LES BAINS

Notes sur le bilan

Etat des dettes

Le total des dettes & la cléture de I'exercice s'éléve a 9 931 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant
brut

Echéances
a moins d'un a

Echéances
a plus d'un an

Echéances
a plus de 5 ans

Emprunts obligataires convertibles (*)
Autres emprunts obligataires (*)
Emprunts (*) et dettes auprés des
établissements de crédit dont :

- &1 anaumaximum a l'origine

- aplusde 1 an a l'origine
Emprunts et dettes financiéres divers (*) (**)
Dettes fournisseurs et comptes
rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés

Autres dettes (**)

Produits constatés d'avance

(*) Emprunts souscrits en cours d'exercice
(*) Emprunts remboursés sur 'exercice
(**) Dont envers les associés

9 360

571

571

9 360

571

Ch_arges a payer

Montant

FOURNIS.FACT.NON PARVENUE
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